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OBJECTIFS

- Maitriser les principes
de fonctionnement
du crédit-bail immobilier,

- Comprendre l'intérét du crédit-
bail immobilier, ses avantages
et inconvénients par rapport
& un crédit classique.

PUBLIC VISE

Tout collaborateur désirant
approfondir le créedit-bail
immobilier.

P> LES PRINCIPES GENERAUX

l. Introduction

. Définition

Objet de financement

Intérét du CBI

. Sociétés faisant appel au CBI
Structuration d'une opération éligible
Aspects juridiques

. Période de location

Impacts comptables et fiscaux

S@mp o000

Il. Examen d'une proposition
de CBI cas réel

lll. Aspects financiers
a. Lerisque d'une opération en CBI
b. Les risques de refinancement

IV. Les évolutions réglementaires
a. Bale IV
b. CRR3

» LE REGIME FISCAL DU CBI

I. Modalités de déduction des
redevances de crédit-bail et
impacts fiscaux lors de la levée
d'option d'achat dans les trois
régimes du CBI

a. L'impact des normes IFRS

sur la réintégration en fin de contrat

b. Cession ultérieure de I'immeuble

acquis via un contrat de CBI

Il. Les 4 solutions pour sortir
d'un contrat de CBI avant son
terme normal : conséquences
financiéres et fiscales

lll. Comparaison entre crédit et CBI
pour une entreprise soumise a I'lS
Approche chiffrée de I'avantage
que représente le CBI par rapport
au crédit, en termes de taux

IV. Opérations réalisées dans le cadre
d’une SCI patrimoniale interposée

a. Cession ultérieure d'un immeuble
acquis via un CBI par une SCI
translucide : I'impact de la plus
value latente.

b. Comparatif crédit/CBI pour une
SCI patrimoniale

V. Modalités d'application de la TVA
ou des droits d'enregistrement

VI. Lease-back : intérét de

I'opération et impacts fiscaux
a. Pour une société d'exploitation
b. Pour une SCI

P L'APPROCHE IMMOBILIERE

I. Connditre les aléas liés & la
réalisation du projet pour un
immeuble

a. Les conséquences du choix d'une
localisation au regard des regles
d'urbanisme locales : quelle(s)
destination(s) possible(s) ?

b. Panorama des étapes suivant
|'obtention du permis de construire :
quels pieges et dangers récurrents
en matiere de recours puis
d'achévement des travaux ?

c. Les taxes d'urbanisme :
qui supporte quoi ?

Il. Identifier la valeur de I'immeuble

pour le crédit-bailleur

a. Concepts et définitions : comment
exploiter la Charte de I'Expertise
en Evaluation Immobiliere ?

b. Le processus d'expertise : comment
distinguer les immeubles d'exploita-
tion et les immeubles de rapport ?

c. La détermination de la valeur locative
et de la valeur vénale des immeubles :
quelles méthodes privilégier ?
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